Республика Бурятия

Северо-Байкальский район

Муниципальное образование городское поселение

«поселок Новый Уоян»

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ПРЕДСТАВИТЕЛЬНОГО ОРГАНА

МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ ТРЕТЬЕГО СОЗЫВА


Решение

   27.12.2013г.                                                                                                                 № 7-III
О введении платы за пользованием жилым помещением

(плата за наем) и утверждении методики расчета за наем

жилых помещений муниципального жилого фонда МО ГП

«поселок Новый Уоян»

            В целях реализации ст. 53 и 154 Жилищного Кодекса Российской Федерации, ст. 672 и 678 Гражданского Кодекса Российской Федерации и Федерального Закона № 185-ФЗ от 21.07.2007г. «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» Совет депутатов муниципального образования городского поселения «поселок Новый Уоян» 3 созыва, решает:

   1. Ввести плату за пользованием жилым помещением (плата за наем) для нанимателя жилого помещения, нанимаемого по договору социального найма.

   2. Утвердить методику расчета платы за наем жилых помещений муниципального жилого фонда на территории МО ГП «поселок Новый Уоян» (Приложение № 1)
   3. Обнародовать настоящее решение в соответствии со ст. 13 п.3 Устава муниципального образования городского поселения «поселок Новый Уоян».
   4. Настоящее решение вступает в силу с момента его обнародования.

   5. Контроль по исполнению настоящего решения возложить на постоянную депутатскую комиссию по бюджету и налогам. (Председатель)
Глава поселения, руководитель

администрации МО ГП

«поселок Новый Уоян»                                                                                      О.В.Ловчая
Председатель Совета депутатов

МО ГП «поселок Новый Уоян»        

                                                                                                                               Приложение №1

                                                                                              к решению от 27.12.13г. № 7-III
                                                                                             Совета депутатов МО ГП
 «поселок Новый Уоян»

Методика расчета

Платы за наем  жилых помещений

муниципального жилищного фонда

на территории МО ГП «поселок Новый Уоян»

I. Общие положения

               Настоящая методика разработана в соответствии с Жилищным Кодексом 

Российской Федерации  в целях реализации Закона Республики Бурятия «О республиканской целевой программе «Строительство жилья социального назначения и ликвидации ветхого и аварийного жилищного фонда в Республике Бурятия в 2008-20025 г.г.» и Закона №185-ФЗ от 21.07.2007 года «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» и определяет основные положения по расчету ставок за наем жилых помещений  муниципального жилищного фонда, предоставляемых по договору социального найма.

                                                                 2. Плата за наем

                                                                 2.1. Содержание платы за наем

         Экономическое содержание платы за наем должно компенсировать инвестиционные затраты  МО ГП «поселок Новый Уоян» на строительство, реконструкцию и ремонт жилищного фонда, используемого для предоставления гражданам по договору найма.

         Величину платы за наем жилых помещений устанавливается дифференцированно с учетом потребительских свойств жилья.

         Введение платы за наем муниципального жилищного фонда осуществляется поэтапно с учетом платежеспособности населения и развития системы социальной поддержки семей с низкими доходами путем предоставления жилищных субсидий. Величина платы за наем учитывается при расчете жилищных субсидий.

         Средства, полученные за счет введения платы за наем жилья, консолидируются в бюджете муниципального образования и используются как  источник финансирования для реализации программных мероприятий по строительству жилья социального назначения в целях переселения граждан из аварийного жилищного фонда, капитального ремонта, реконструкции жилищного фонда и предоставления жилья гражданам, состоящим на учете, как нуждающиеся в получении жилья по договору социального найма. 

                                                                 2.2.Расчет ставки платы за наем
            Определение ставки за наем жилого помещения производится, исходя из рыночной стоимости 1 кв.м. жилого помещения.

            При расчете ставки платы за наем жилого помещения  использована стоимость 1 кв.м. общей площади жилого помещения, определенной территориальным органом федеральной службы государственной статистики по Республике Бурятия на рынке жилья в соответствующем расчетном периоде для жилых зданий, квалифицированных в зависимости от материала стен и срока службы.

            Экономически обоснованная величина платы за наем жилого помещения для каждой группы жилых зданий рассчитывается по формуле:

                                                           Пi=  Цi
                                                                  С.ср.х12

Где:

Пi –экономически обоснованная плата за наем для жилых зданий –i –ой группы (руб.)

Цi - средняя цена стоимости одного квадратного метра общей площади квартиры на рынке на текущий момент для данной группы зданий (руб.)

С.ср. - срок службы здания (лет)

Так как введение платы за наем осуществляется поэтапно, коэффициент поэтапного перехода составляет:

	Годы
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017

	
	26
	34
	42
	52
	62
	74
	80
	90
	100


                                             Расчет платы за наем жилого помещения в месяц.

Общая площадь муниципального жилья 

          Каждое жилое помещение отличается собственным набором потребительских свойств, от которых зависит объем получаемых жилищных услуг. Эти свойства отражаются в рыночной стоимости этого жилья.

  Выделены группы жилых домов с различными потребительскими свойствами:

1) Каменные обыкновенные, крупноблочные, крупнопанельные (2 группа зданий)

2) Деревянные (четвертая группа зданий),

Срок службы зданий  (лет):

Вторая группа-125 лет

Четвертая группа-50 лет

Расчетная цена одного квадратного метра общей площади квартиры для жилых зданий, относящихся к различным группам составляет:

Вторая группа зданий- 24247,3 рублей

Четвертая группа зданий-7050 рублей

Вторая группа зданий (каменные)

П2= 24247,3 / 125 х12=16,16 рублей

Четвертая группа зданий

П4= 7050 / 50х12=11,75 рублей 

С учетом процентов от экономически обоснованной величины, плата за наем за один квадратный метр общей площади в жилых домах в 2009 году составит соответственно:
2009г                                                      2010г

 П2=16,16 *26 % = 4,2 рублей              П2=16,16 *34 % = 5,5 рублей

 П4= 11,75 *26%=3,06 рублей              П4= 11,75 *34%= 4,0 рублей

2011г                                                      2012г

 П2=16,16 *42 % = 6,79 рублей            П2=16,16 *52 % = 8,41 рублей

 П4= 11,75 *42%=4,94 рублей              П4= 11,75 *52%= 6,11 рублей

2013г                                                      2014г

 П2=16,16 *62 % = 10,02 рублей          П2=16,16 *74 % = 11,96 рублей

 П4= 11,75 *62%=7,29 рублей              П4= 11,75 *74%= 8,7 рублей

2015г                                                      2016г

 П2=16,16 *80 % = 12,93 рублей          П2=16,16 *90 % = 14,55 рублей

 П4= 11,75 *80%=9,4 рублей                П4= 11,75 *90%= 10,58 рублей

2015г                                                      

 П2=16,16 *100 % = 16,16 рублей        

 П4= 11,75 *100%=11,75 рублей               

